£.74/15

ZMLUVA O NAJME

uzatvorend medzi zmiuvnymi stranami

Prenajimatel’ METRO Bratislava a.s.
stdio: Primacidlne nam. 1, 811 01 Bratislava
post. adresa: Muchovo nam, 12, 852 71 Bratislava
zastupena: Ing. Vladimir Michalek, predseda predstavenstiva
RNDr. Zefmira Greifova, podpredseda predstavenstva
pefiainy ustav: CSOB a.s.
IBAN: SK78 7500 0000 0040 0809 4126
Obchodny register Okres.sudu Bratisiava |, odd. Sa, vI.&. 1575/B
ICO: 35732881 (€ DPH: $K2020268910
{dalej len , prenajimatel )

Najomca: G company s.r.o
sidlo: Mlynarovitova 7, 851 03 Bratisfava
rastupena: Garik Vardanyan, konatel
barikové spojenie: £SOB a.s.
IBAN: SK78 7500 0000 G040 1832 6656
Ohchodny register Okres.sudu Bratislava |, odd. Sro, vl.¢. 74553/B
I£0: 46 267 298 I€ DPH: SK2023304217
(dalej len ,, ndjomca “)

po vzajomnej dehode uzatvarajl v zmysie § 663 a nast. Obclianskeho zakonnika a & 3 a nasl. zakona & 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov zmiuvu o najme priestorov v areali INPAKO na Muchovom ndm.
¢. 12 v Bratislave.

Cli
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel z titulu viastnictva prenajima ndjomcavi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO — objekty €. 31, 32 pdvodne urdené ako budice zariadenie stavby rychlodrahy a k tomu
prislichajlcu ostatnd nezastavanl plochu. Uvedend nehnutefnost sa nachadza vk. (. Bratislava —
Petrzalka, na parcelach £.4691/3, 4691/4, 4691/5.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do dofasného ufivania nebytové priestory v objekte & 31 miestnost
¢. 45:

administrativne priestory: 18,00 m?
pomerna Zast vedlaiich priestorov: 8,98 m’

3. Priestory, ktoré su predmetom tejto zmiuvy, preberd najomca v stave spdsobilom uZivania pre uvedeny
Ogel, nezariadené, nepoiaduje Ziadne U(pravy apripadné drobné Upravy vykona len so suhlasom
prenajimatefa a na viastné naklady.

4. Podkiadom pre vstup do uZivania je zaplatenie najomného na prvy Stvrtrok doby najmu, vietko na Géet
prenajimatela uvedengho v zahlavl tejto zmiuvy.

¢
Vyika a splatnost najomného

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na ndjomnom za jeden rok vo vyike 1.792,50 EUR + DPH v zmysle
pristuinych pravnych predpisov platnych v &ase fakturdcie. V cene najmu je zahrnuty aj poplatok za
upratovanie spoloénych priestorov.

2. Najomca sa zavdzuje uhradzat dohodnutd vysku ngjomného v stvrtroinych iastkach na ucet prenajimatela
v prvom mesiaci Stvrtroka, na zakiade faktdry vystavenej prenajimatelom so splatnostou 14 dni od
dorufenia. Ndjomné sa povazuje za uhradené diom pripisania ndjomneho na ucet prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane s plathou ndjomného apoplatku za sluiby do
omeskania, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vwike 0,1% zo splatnej diine} sumy za
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kazdy defl omeSkania. Uplatnenie drokov z omeskania podfa prislusnych ustanoveni Obdianskeho
zdkonnika nie je tymto dotknuté.

¢l
Doba uzivania

Néjom sa zadina diiom 01.01.2016 a dohodnuty je na dobu urditd do 31.12.2016.

Ndjomca ma prednostné préavo na uzatvorenie novej zmluvy ondjme sprenajimatefom po uplynuti
obdobia dohodnutého ndjmom. Prednostné pravo si najomca u prenajimatela uplatiuje pri podpisani tejto
zmluvy stym, Ze do 30.11.2016 predioZi prenajimatel navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov na
daldie obdobie. V pripade nezaplatenia aspof jednej splatky najomného v terminoch podfa tejto zmluvy
prednostné pravo najomcu na uzatvorenie zmluvy na dalsie obdobie prepada.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je ndjomca povinny uvelnit nebytové priestory
najneskdr v posledny des zaplateného najomného.,

Prenajimatel je opravneny upravit vwiku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak podas trvania néjemného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnan{ so stavom k 31. januédru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné dmerne tymto zmenam.
Uginnost zmeny najomného bude stanovena diiom ainnosti zmeny cien (aj so spitnou platnostou), resp.
kKu prvému dfiu nasledujicemu po Stvrtroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného oznami prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou. Ndjomca je povinny akceptovat tuto
zmenu. Pokial tak neudini do 10 dni od cobdriania ndvrhu, je takdto skutoénost dévedom na vypoved,
pricom je povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvy$end sumu.

¢l v
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Pri odovzdani prenajfmanych priestorov najomcovi odovzda prenajimatel na dobu najmu klide od vchodu
do vstupu budovy. Za Skody, ktoré veniknu stratou kituéa, rudi ndjomca.
Néajomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a déel zmluvy — najom nebytovych priestorov vyuiivat a ndledite
udrziavat v stlade s ustanovenim § 5 zakona ¢ 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a touto ndjomnou
zmluvou.
Vstlade s § 6 ods. 2 zdk. ¢. 314/2001 Z. z. 0 poZiarnej ochrane v zneni neskordich zmien a predpisov
a vykonavacich vyhld$ok sa zmiuvné strany dohodli na zabezpefeni ochrany predmetu najmu pred
poiiarmi v nasledovnom rozsahu:
a) prenajimatel zabezpeluje na viastné naklady:
- ravizie elektrickych zariadeni, ktoré su sucastou budovy
- kontroly poZiarnych hydrantov
- ochranu pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase
- vypracovanie poiiarnych poplachovych smernic
- vypracovanie poiiarnych evakuaénych planov
- zriaduje ohlasoviiu poZiarov
b) najomca na vlastné naklady a vo viastnom mene zabezpeluje plnenie ostatnych povinnosti
v oblasti poZiarnej ochrany vyplyvajucich so zék. €. 314/2001 Z.z. a vykondvacich vyhladok.
Ndjomca zabezpedi dodriiavanie vieobecnych predpisov bezpelnosti zdravia pri préci v zmysle
slovenského pravneho poriadku.
Ndjomca nebude vyvodzovat Ziadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin} elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapricinil.
Prenajimate! mbZe v pripadoch bezprostredného nebezpedfenstva ohrozujlceho majetok, zdravie & fivot
oséh, vstapit do priestorov uZivanych ndjomcom aj bez pritomnosti ndjomcu. Pre tento pripad je najomca
povinny uleiit u spravcu budovy v zalepenej obalke, opatrengj peciatkou, po jednom kiiél od vchodowych
dveri ndjomcom uZivanych miestnosti. Pokial sa nebude jednat o mimoriadnu udaiost (podfa tohto bodu
prva veta), prenajimatel vyda takto uloZeny klté len Statutdrnemu zéstupcovi ndjomeu.
Ndjomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznalovanie firmy v budove a na budove inym spbsobom, ne?
je dohodnuty s prenajimatelom.
V ramci najmu dojednaného toutc zmluvou je ndjomca opravneny ufivat parkovacie miesto na odstavenie
osobného motorového vezidia na prifahlom oplotenom pozemku prenajimatefa v aredli INPAKO v poéte
jeden kus. Prenajimatel je opravneny pisomnou formou urdit najomcovi presnt 3pecifikiciu jeho
parkovacich miest, v pripade ak tak prenajimatel neurchi, ndjomca je opravneny ufivat ktorékoivek
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10.

13.

12.

13,

14.

z volnych parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest. UZivanie parkovacich miest nad ramec
dohodnuty v tomto bode zmiuvy, bude rieSené samostatnou zmluvou o prendjme vonkajsej plochy.

Cl. v
Daldie prava a povinnosti ucastnikov

Najomca sa zavdzuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete ndjmu pocas trvania najmu. Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete ndjmu, ako ina spoloénych priestoroch
a zariadeniach, ako i na majetku tretich os8b, ktoré spdschi sam, jeho zamestnanci alebo osoby pritomné
v jeho predmete ndjmu.

Ndjomca je povinny uiivat predmet nadjmu aspoloéné priestory azariadenia vsulade so vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouiivat latky a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hiukom a vibréciami alebo inak, nad hranicu pripustni: podfa pristusnych noriem.

Vietky stavebné Upravy v predmete nadjmu, vratane zabudovavania zariadeni (pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane dpravy vnltorného vybavenia patriaceho prenajimatefovi mbZe ndiomea vykonat
ien s pisomnym sthlasom prenajimatela a na vlastné naklady, ak sa nedchodnu inak.

Ndjomca ma pravo dat predmet ndjmu do ndjmu daldim fyzickym & pravnickym osobam wyiutne po
predchadzajlicom pisomnom sithlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmiuvy o ndjme.

Malé opravy zabezpefuje nijomca na vlastné naklady (opravy, ktorych néklady vjednotlivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). Vicsie opravy a udribu smerujice k zachovaniu @éelu ndjmu dohednutéhe
v tejto zmiuve zabezpedi prenajimatei na viastné nakiady.

Ndjomca je povinny pisomne oznamit prenajimateflovi bez zbytofného odkladu potreby oprav, udriby
a technického servisu, ktoré si nutné pre riadne ufivanie predmetu ndjmu. Po poruden{ tejto povinnosti
zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prindieZali pre nemoinost
alebo obmedzenu moinost uiivat predmet najmu pre vady, ktoré vfas necznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, udriby a servisu bola spdsobend najomcom, ndjomca ich vykona sam, na vlastné naklady,
pripadne ich mdZe vykonat prenajimatel na naklady ndjomcu.

Néjomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sdadinnost pri vykone oprav, tdriby, inovécie,
adaptdcie, stavebnych dprav kedykolvek a po vzdjomnej dohode s prenajimatelom znadat obmedzenia
v najme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opanom pripade zodpovedd za Skodu
vzniknutd prenajimatelovi nespinenim stéinnosti.

Zabudovanie novych dodatotnych zabezpedovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatefom
pisomne odsUhlasit.

Najomca sa zavizuje dodriiavat nariadenia prenajimatela na zabezpedenie ochrany majetku
prenajimatela,

V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pévodného stavu,
zodpovadajliceho stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do uiivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato ku diu ukonienia ndjomného vztahu. O tychto skutocnostiach bude spisany
protokol o adovzdani prenajatych priestarov, ktory podpi$e povereny pracovnik prenajimateta a najomcu.
Vratenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak ndjomea vrati vietky kiice
od predmetu najmu. inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na dcet ndjomcu.

Prenajimatel je povinny pofas doby najmu platif daf z nehnuteinosti a poistif na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.

V pripade, Ze najomca pofas doby najmu peoufije svoje vlastné finanéné prostriedky na Upravu predmetu
najmu, suhlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatfioval prisluiné Gftovné odpisy vo svojom
Uétovnictve.

Ndjomca nemd pravo uplatiiovat {ani zapoditavat) svoje ndroky proti narokom prenajimatefa na najomné,
DPH alebo zadriiaval ndjomné alebo jeho ast, pripadne vy3sie uvedené platby z titulu takychto nakladov.

Cl. vl
Odovzdanie predmetu ndjmu
v pripade ukondéenia ndjomného pomeru

Zariadenia, ktoré najomca dal so suhlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady {vstaval ich}, mdie si
ichh zobrat po skonfeni najomnej zmiuvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu.
V opaénom pripade tieto zariadenia prechédzail bezodplatne do vlastnictva prenajimatela.
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Vpripade ndjomcovho omeskania svyprazdnenim predmetu najmu, je nédjomca povinny platit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske mesa¢ného najomného stanoveného v tejto zmluve za kazdy
zaCaty mesiac omeskania, a to bez ohladu na to, & predmet najmu pocas tohto omeskania skutoéne uival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty narok prenajimatela na trok z omegkania
a nahradu Skody spdsobent prenajimatelovi omekanim najomcu.

Ndjomca suhlasi, Ze ak sa omeska s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na néklady najomcu. Miesto uskladnenia prenajimatel pisomne oznami ndjomcovi. Na tuto
¢innost ndjomca prenajimatela touto zmluvou vyslovne spinomocriuje.

Cl. vl
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda tcinnost driiom 01.01.2016 a platnost diiom jej podpisania tG¢astnikmi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze driom platnosti a i¢innosti tejto zmluvy zaniké Zmluva o najme ¢.72/15 (SAP
¢. 10000113527), ktory uzatvorili zmluvné strany dria 21.10.2015.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa méze najomny vztah ukondit
a) na zaklade vzdjomnej dohody
b) zo strany prenajimatela vypovedou, ak
—nastane okolnost uvedena v § 9 ods.2 zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov,
—ak ndjomca porusi ust. ¢l. lll bod 4 tejto zmluvy,
—ak ndjomca uziva nadjom spésobom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej ¢innosti,
alebo ktory je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych najomcov a vlastnika objektu na
pokojny vykon ich prav,
— ak nebude predizené uzivacie povolenie objektu prislusnym orgdnom $tatnej sprévy

¢c) zo strany najomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb.
vzneni zmien a doplnkov. Pre tento pripad sa Géastnici zmluvy dohodli na dvojmesacnej
vypovednej dobe, ktord zacne plynit prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede.

d) automaticky k poslednému diiu mesiaca nasledujiceho po $tvrfroku, za ktory nebolo
uhradené ndjomné. Vtomto pripade je prenajimatel povinny ukonéenie najmu oznamit
ndjomcovi pisomne.

Prenajimatel mé prévo okamzitého zrusenia zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy, ktorym sa
pre potreby tejto zmluvy o. i. rozumie, Ze ndjomca vykond zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela a v
désledku tychto zmien hrozi na veci prenajimatefovi $koda alebo iné nebezpedenstvo. Odstlipenie
nadobuda ucinnost diom doruéenia ndjomcovi.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.

Tato zmluva je napisand vdvoch vyhotoveniach, zktorych kazdd zo zmluvnych stran obdr#i jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, ze bola uzavretd po
vzdjomnom dojednani podla ich skuto¢nej a slobodnej véle, urite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel: [\ Najomca: A

Ing. Vladimir Michélek GarikXardanyan
predseda predstavenstva ohatel
RNDr. Zelmira Gréifova
podpredseda predstavenstva
73 L 100
Bratislava ZSDECZMS ...... Bratislava......cccccoevvevveenieeerien,
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